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Varsågod! 
Här är din förenings årsredovisning 
I årsredovisningen kan du läsa om föreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogör för vad som 
hänt under det gångna året och vad som planeras för kommande år. Årsredovisningen ger dig insyn i 
föreningen. Den visar föreningens ekonomiska ställning och resultatet för verksamhetsåret. 

Ta gärna en stund och läs igenom den. På sista sidan kan du läsa mer om hur du läser din 
bostadsrättsförenings årsredovisning. 

Årsredovisningen är att betrakta som en värdehandling, så spara den. 

Att bo i bostadsrätt 
Bostadsrätt är en boendeform där det är 
bostadsrättsföreningen som äger fastigheten. 
En bostadsrättsinnehavare och medlem i en 
bostadsrättsförening har nyttjanderätt till sin 
bostad.  

Det är en attraktiv boendeform som många 
lockas av, inte minst tack vare de stora 
möjligheterna att själv påverka sitt boende i 
form av att förändra i bostaden och att aktivt 
delta i styrelsens arbete för att förvalta värdet i 
fastigheten. 

Bostadsrätten är juridiskt sett en komplex 
boendeform som omfattas av flera 
rättsområden – bland andra bostadsrättslagen, 
lagen om ekonomiska föreningar och 
hyreslagen. Föreningen kan agera utifrån en rad 
olika roller – fastighetsägare, hyresvärd, 
arbetsgivare, låntagare, köpare av produkter 
och tjänster, beställare av byggentreprenader 
och mycket annat. 

I BRF Klinten så har vi avtalat med SBC 
Fastighetsförvaltning att stötta föreningen i 
samtliga dessa roller. 

En välskött bostadsrättsförening 
Vad som är en välskött bostadsrättsförening 
kan man säkert diskutera, då många 
parametrar spelar in. Till att börja med är det 
viktigt att planera föreningens ekonomi, 

finansiering och underhåll långsiktigt. Till 
exempel genom en flerårsbudget och en aktuell 
uppdaterad underhållsplan.  

Styrelsearbetet innehåller många 
arbetsmoment och förvaltningen stöder sig på 
avtal med , och leveranser från leverantörer, 
tekniker och fastighetsskötare.

Styrelsen försöker också vara lyhörd inför 
medlemmarnas önskemål, informera 
medlemmarna och ge samtliga möjlighet till en 
god dialog med styrelsen. Det gör 
förhoppningsvis det också lättare att få fler 
medlemmar att engagera sig i sin förening. 

Styrelsens verkar för en god, säker och trygg 
boendemiljö för alla boende i föreningen. Om 
problem uppstår med fastigheten eller den 
enskildes boende, har föreningen tillgång till 
experter inom områden som teknik och juridik.

Föreningens förvaltare SBC har en webbaserad 
felanmälan för att underlätta för boende. 

Utbildning i styrelsearbete  
Bostadsrättsföreningar hanterar större summor 
pengar än många aktiebolag och många 
fastighetsfrågor kan bli komplexa. Föreningen 
ser alltid fram att få medlemmar i styrelsen 
som har kunskap inom detta men kan också 
erbjuda utbildning för att leda ett effektivt och 
långsiktigt styrelsearbete. SBC har webbaserad 
utbildning i styrelsekunskap.   



Brf Klinten i Sundbyberg 
715200-0795 

 

Sida 1 av 20 
 

Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Klinten i Sundbyberg 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2052. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1964-09-08. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-09-27 

och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-14 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Sundbyberg. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Robert Ola Åkerman Ordförande Vill helst avgå men kan vara med 1 
år till 

Anestis Chartalidis Kassör  

Julita Marczuk Ledamot Kan ev tänka sig suppleant roll 

Kristian Nilsson Ledamot Från suppleant till ledamot sept 

2022 

Helena Åman Ledamot Omvald till 2024 

 

Matthias Jacob Hedström Suppleant Kan tänka sig gå in som ledamot 

2023 

 

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 

Anestis Chartalidis, Julita Marczuk, Kristian Nilsson och Robert Ola Åkerman. 

 

Styrelsen har under året avhållit 11 protokollförda sammanträden. 
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Ordinarie Extern BDO 

Revisor 

Sara Königslehner 

Valberedning  (Obs justering namn! Nytt signerat protokoll tas fram 2023-06-07)
Mats-Åke Åman 

Ewa Edholm Sammankallande 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-24. 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Klippan 22 2006-10-26 Sundbyberg 

Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

Uppvärmning sker via värmepumpar. 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1966 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1966. 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 5 868 m², varav 4 175 m² utgör boyta och 1 693 m² utgör lokalyta. 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 53 lägenheter och 1 lokal med bostadsrätt samt 1 lokal med hyresrätt. 

Lägenhetsfördelning: 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Tandläkarpraktik 103 m² 6 mån uppsägning 

Förrådsuthyrningsverksamhet 1 482 m² Bostadsrättslokal 

Gemensamhetsutrymmen Kommentar 

Tvättstuga med mangel- och 
strykrum 

Renoverad 2013, Maskiner bytta 
2020-2021 

Varmgarage, inomhus med 
tvättplats 

En plats per lägenhet ingår i 
avgiften 

Förrådsutrymmen Ett förråd per lägenhet 

Entréer och trapphus Renoverades 2018-2019 

0

14

26

13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2052. 

Underhållsplanen uppdaterades 2022. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Element - Kalla, dålig cirkulation 
eller missljud 

2022 Återkommande kontroll med 
boende om elements funktionalitet 
då vissa stigare ibland ger 

dålig/bristande cirkulation. 
Cirkulationspumpar bytta och andra 
inställningar utförda av firmor. 
Vintern 2022/23 har inga klagomål 
gjorts. 

Genomgång och ev. Renovering av 
Undercentral 

2022 Större översyn av hela 
Undercentralen tillsammans med 

nya avtalspartners InDoor. 
styrsystemet behöver åtgärd snarast 
(koppling värmepumpar-fjärrvärme) 

Underhåll värmesystem 2021 - 2022  

Trädgårdsrenovering inkl 
omlackering bänkar 

2021 - 2022  
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Planerat underhåll År Kommentar 

Rensning brunnar - Samtliga 2023 Alla brunnar kontrolleras och 
rensas. Nu koordinerat med 
slamtömning tvättplats garaget 

varje vår. Årlig kontroll 

Frånluftsventilation Kontroll och 
löpande underhåll 

2023 Ventilation är godkänd och inom 
rätt mätvärden/balanserad men 
upplevs som svag och fukt samt 

lukter transporteras inte bort i 
tillräcklig takt. Offert och möte med 
annan firma 2023. Pågår. 

Hissbesiktning 2023 Årlig kontroll 

Uppfräschning barnvagnsrum 2023 Målning samt interiör. Offert 
hantering beslutas av ny styrelse 
2023 

Trädgårdsunderhåll 2023 Ny plan framtagen 2022/23 av 
Styrelsen. Offertförhandling pågår 

med SBC/Trädgårdsmästare. 
Planerad klar 2023 

Kontrollåtgärd sprickbildningar i 

hörn/innertak/vägg inne i 
lägenheter i söderläge. 

2023 Inspektion gjord 2021. Sprickor 

beror på olika material möts. 
Rekommendation är att fylla i 
sprickor för att se förändring över 
åren. Planering av 

projekt/genomförande 2023-2024 
med byggkonsult AFRY 

Kontroll bjälklag på gården 2023 Gummiduk under plattor behöver 
regelbunden kontroll vid ex 

brunnar, dagvatten hantering och 
övrigt skick. Bör ev samkoordineras 
med 2025 års kontroll av 

Betongplattor/Marksättning. 

Trästaket ommålning 2024 UHP 2024 samt byte trästaket UHP 
2027. Ny styrelse får bestämma om 

ev byte ingår i ommålning. Begära 
offerter från SBC eller annan part. 

Besiktning Motordriven garageport 2024 Besiktigas vartannat år 

Staket uppsättning söderläge mot 

kommunal mark 
2024 Offerter under 2023 och planering 

om återuppsättning av gammalt 
nedrivet stängsel staket på ca 10-
20m sträcka mellan berg och 
kommunens mark. Inkluderar även 

lågt skyddsräcke ovan garagemur. 
Styrelsen avvaktar med denna just 

nu. 

Betongplattor/Marksättning 2025 UHP 2025 - Omläggning och 
kontroll betongplattor och övrig 

marksättning. Styrelsen att ta fram 
offerter med SBC eller annan part 

Översyn samtliga entré dörrar 2025 Denna är satt till 2030 i UHP. Det 

bör kanske flyttas fram ett par år. 
2024 får Styrelse besluta om 
offertarbete för uppfräschning av 
entrédörrar. Specifikt huvudentréer. 

Hissar - Genomgång och ev 
förnyelse 

2026 Genomför inspektion av samtliga 
delar/funktioner i hisssystem. Begär 
in offerter baserat på genomgång. 

UHP 2026 

Radonmätning 2026 Mätning utfört 2021 med gott 
resultat. Återkommande insats för 

kontroll och eventuell åtgärd. 

Översyn asfalterade ytor 2028 UHP 2028. Offerter från förvaltare 
om översyn och reparation av 
asfaltsytor 
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Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Teknisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Hissunderhåll Hissgruppen AB 

Kabel-TV / Bredband / Internet ComHem AB / Sundbybergs Stadsnät 

El Vattenfall AB 

Värme Norrenergi AB 

Vatten / Sophämtning Sundbybergs Stad 

Städning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Tömning oljeavskiljare samt 
brunnsrensning från 2023 

Solna Högtryck 

Trädgårdsskötsel SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ventilation Peter Sotare AB 

Värmesystem Indoor AB 

Garageport ADP Alldoor Portar 

  

 

Hållbarhetsinformation 

Föreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogödsel och kompost. 

Våra gemensamma utrymmen och miljöer är handikapps-och åldersanpassade. 

Föreningen vill främja jämställdhet och för oss är det viktigt att styrelsen består av både kvinnor och män. Styrelsen 

består idag av 34 % kvinnor och 66 % män. 

För att öka säkerheten för våra medlemmar är våra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, 

brandsläckare och instruktioner för hur vi ska agera vid brand. 

 

Övrig information 

 

 

Föreningens ekonomi 

• Budgetarbete påbörjas i augusti varje år och tar in Underhållsplanen (UHP) för att se över kommande års 
åtgärder och kostnader. Föreningen bevakar omvärldsläget angående räntor, inflation och omkostnader. Det är 

därför naturligt med årliga justeringar av avgiften och endast i undantagsfall låta avgifterna ligga oförändrade 

• Lån har amorterats av med 3 miljoner 

• Master 3G Telenor nedtagna på tak hus 15 - Inspektion av tak och igensättning fästpunkter. Bortfall i ekonomi 
med ca 50.000 /år 

 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-01-01 med 2 %. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  4 566 795  2 500 304   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  4 807 101  4 783 462   

Finansiella intäkter  5 075  1 835   

Ökning av kortfristiga skulder  376 177  84 148   

  5 188 353  4 869 445   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 906 423  2 198 943   

Finansiella kostnader  452 535  494 589   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  74 688   

Ökning av kortfristiga fordringar  256 824  34 733   

Minskning av långfristiga skulder  3 000 000  0   

  6 615 782  2 802 954   
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LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  3 139 367  4 566 795   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -1 427 429  2 066 491   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 

avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Händelser 

• Kontroll av fasadrenovering enligt plan 

• Undercentral och värmepumpar - Byte 1 pump samt reparationsarbeten med InDoor 

• Ny cirkulationspump till element samt justering har gjort att tjutande element och ojämn värmefördelning nu ska 
ha upphört 

• Radonmätning helt avslutat - En lägenhet visade högre värde men berodde på felmätning 

• Förhandlingar pågår om att ta över låssystem och bokningshantering tvättstuga från leverantör. Planerat klart 
efter sommaren 2023 

• Underhållsplan (UHP) är klar och omarbetas nu årligen. Gäller 40 år framåt 

• Påbörjat arbete med översyn av försäkring fastigheten 

• Garageplats mittemot värmepumpar är för liten för bil och har gjorts om till MC parkering för max 3st MC - 500 

SEK/mån per MC 2023. Styrelsen tar emot ansökning via email för köhantering 

• Skadegörelse dörrar cykelförråd hus 15 - Reparerat karm och dörr 

• Skadegörelse dörrar och styranläggning röklucka elektronik och ventilationsstyrning hus 15 - Reparationer gjorda 

• Ny slang högtryckstvätt 

• Master 3G Telenor nedtagna på tak hus 15 - Inspektion av tak och igensättning fästpunkter. Bortfall i ekonomi 

med ca 50.000 /år 

• Offertarbete med staket komplettering mot kommunens mark/skolan - Återmontering nedtrampat staket samt 
skyddsräcke garagemur. Återupptas under 2023 för beslut 

• Städning av tvättplats för bil/mc i garaget har upphört/uppsagt 2022 - Var och en tar med sig sitt skräp och tvätt 

utrustning/material 

 

Underhållsarbete 

• Ny utrustning som strykjärn och skrapor till tvättstugan 

• Sprickor i vägghörn/tak på lägenheter högre upp i husen har undersökts med konsult. Bedömningen är att det 
uppstår då två olika material möts och inget fel. Planering kommer 2023 för att sätta igen dessa och se om 
rörelse i fog fortsätter under kommande år  

• Lampbyten, kärvande hissdörrar och ståldörrar som inte stänger är återkommande varje år. Leverantörer 
reparerar så fort det felanmälts 

Hyror

5%
Årsavgifter

95%

Reparationer

12%

Taxebundna 

kostnader

23%

Fastighetssk

att/avgift

5%
Övrig drift

21%

Avskriv-

ningar

29%

Kapital-

kostnader

10%
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Trädgårds händelser under räkenskapsåret 2022 

• Trasig trappan vid port 15 åtgärdad 

• Plantering av blommor till urnorna vid entréerna efter säsong 

• Trädgårdsleverantören Tingvalla har genomfört arbetet tillfredställande. 

 

April 

• Städdag kunde inte genomförd pga. snö Ny datum i maj 

 

Maj 

• Städdag med fika i duggregn 

• Trägårdsplanering med Tingvalla för säsongen. 

 

Augusti 

• Arbete med ny avtalsmodell för trädgårdsarbete med Tingvalla startades 

• Sista åtgärder som planerades 2021 klar. (Plantering av lavendel och marktäckande växt vid Humblegatan) 

 

September 

 

Oktober 

• Gemensamhets-/Städdag genomförd med grillning 

 

November 

• Inköp av ny julgransfot 

• Beställning Julgran med belysning 

 

December 

• Ny avtalsmodell för trädgårdsarbete med SBC leverantören Tingvalla redovisades till styrelsen. Offert framtagen. 
Beslut kommer våren 2023 

• Nytt avtal med Solna Högtrycksspolning som tömmer tvättplatsen i garaget, om att inkludera samtliga 
dagvattenbrunnar 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 53 st 

Medlemslokaler: 1 st 

Överlåtelser under året: 7 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 79 

Tillkommande medlemmar: 9 

Avgående medlemmar: 8 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 80 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 800 800 791 779 

Hyror/m² hyresrättsyta 1 054 1 051 1 046 1 032 

Lån/m² bostadsrättsyta 6 839 7 369 7 369 7 811 

Elkostnad/m² totalyta 91 59 46 70 

Värmekostnad/m² totalyta 48 38 24 34 

Vattenkostnad/m² totalyta 30 26 25 24 

Kapitalkostnader/m² totalyta 77 84 110 112 

Soliditet (%) 24 23 22 20 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 90 701 780 91 

Nettoomsättning (tkr) 4 795 4 782 4 732 4 659 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 175 m² bostäder och 1 693 m² lokaler. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 975 788  0  0  975 788 

Upplåtelseavgifter 4 037 362  0  0  4 037 362 

Fond för yttre underhåll 2 436 765  277 000  -72 500  2 232 265 

S:a bundet eget kapital 7 449 915  277 000  -72 500  7 245 415 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 4 980 519  -277 000  773 266  4 484 253 

Årets resultat 90 332  90 331  -700 766  700 766 

S:a fritt eget kapital 5 070 851  -186 669  72 500  5 185 019 

 

S:a eget kapital 12 520 766  90 331  0  12 430 434 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 90 332  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 5 257 519  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -277 000  

 summa balanserat resultat 5 070 851  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 att i ny räkning överförs 5 070 851  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  4 795 214  4 782 177   

Övriga rörelseintäkter Not 3  11 887  1 285   

Summa rörelseintäkter  4 807 101  4 783 462   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -2 325 745  -1 704 013   

Övriga externa kostnader Not 5  -484 024  -410 487   

Personalkostnader Not 6  -96 654  -84 443   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -1 362 886  -1 390 998   

Summa rörelsekostnader  -4 269 309  -3 589 942   

       

RÖRELSERESULTAT  537 792  1 193 521   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  5 075  1 835   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -452 535  -494 589   

Summa finansiella poster  -447 460  -492 754   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  90 332  700 766   

       

ÅRETS RESULTAT  90 332  700 766   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,13  48 823 634  50 186 521   

Summa materiella anläggningstillgångar  48 823 634  50 186 521   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  48 823 634  50 186 521   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  276 652  10 334   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  2 825 184  4 239 817   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 10  35 236  56 327   

Summa kortfristiga fordringar  3 137 072  4 306 478   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  457 454  458 654   

Summa kassa och bank  457 454  458 654   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  3 594 527  4 765 132   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  52 418 161  54 951 652   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  5 013 150  5 013 150   

Fond för yttre underhåll Not 11  2 436 765  2 232 265   

Summa bundet eget kapital  7 449 915  7 245 415   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  4 980 519  4 484 253   

Årets resultat  90 332  700 766   

Summa ansamlad förlust  5 070 851  5 185 019   

       

SUMMA EGET KAPITAL  12 520 766  12 430 434   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 12,13  27 187 677  34 687 677   

Summa långfristiga skulder  27 187 677  34 687 677   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12,13  11 500 000  7 000 000   

Leverantörsskulder  199 867  85 436   

Skatteskulder  89 146  0   

Övriga skulder  34 941  37 543   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 14  885 763  710 562   

Summa kortfristiga skulder  12 709 718  7 833 541   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  52 418 161  54 951 652   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). 

 

Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper 
på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 

 

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 

slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Komponentavskrivning tillämpas. Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan 
baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande 

avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Stomme och grund K3  100 år  100 år   

 Yttertak K3  30 år  30 år   

 Fasader/balkonger K3  40 år  40 år   

 Fönster/dörrar, port K3  40 år  40 år   

 Stamledningar K3  50 år  50 år   

 Värmesystem K3  50 år  50 år   

 Värmepumpar K3  15 år  15 år   

 Ventilation K3  25 år  25 år   

 Hissar K3  50 år  50 år   

 Utemiljö  K3  20 år  20 år   

 Låssystem K3  10 år  10 år   

 Stomkomplettering K3  10 år  10 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  3 760 747  3 760 747   

 Årsavgifter - lokaler  764 460  764 460   

 Hyror lokaler  222 414  221 702   

 Hyror garage/parkering  9 792  9 792   

 Hyror parkering  25 459  25 459   

 Överlåtelse/pantsättning  12 317  0   

 Öresutjämning  25  17   

   4 795 214  4 782 177   
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Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Övriga intäkter  11 887  1 285   

   11 887  1 285   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  594  0   

 Fastighetsskötsel beställning  30 184  10 834   

 Fastighetsskötsel gård beställning  11 868  24 001   

 Snöröjning/sandning  82 967  54 394   

 Städning enligt beställning  0  13 974   

 Mattvätt/Hyrmattor  13 868  13 547   

 Hissbesiktning  0  3 625   

 Myndighetstillsyn  0  24 635   

 Gemensamma utrymmen  864  0   

 Garage/parkering  14 705  993   

 Gård  6 476  1 871   

 Serviceavtal  59 827  26 402   

 Förbrukningsmateriel  3 133  2 247   

 Störningsjour och larm  7 025  2 665   

 Brandskydd  21 446  6 643   

   252 957  185 831   

 Reparationer       

 Hyreslägenheter  8 792  0   

 Brf Lägenheter  17 171  0   

 Tvättstuga  184 565  24 798   

 Entré/trapphus  40 712  59 185   

 Lås  57 734  4 502   

 Installationer  0  4 875   

 VVS  41 783  46 729   

 Värmeanläggning/undercentral  163 221  31 050   

 Ventilation  14 106  98 426   

 Elinstallationer  12 146  19 738   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  0  11 462   

 Bredband  0  8 802   

 Hiss  5 509  13 582   

 Mark/gård/utemiljö  0  21 125   

 Garage/parkering  5 469  5 206   

 Vattenskada  11 939  0   

   563 147  349 480   

 Periodiskt underhåll       

 Byggnad  36 126  0   

 Värmeanläggning  0  72 500   

 Bredband  1 238  0   

   37 364  72 500   

 Taxebundna kostnader       

 El  534 044  344 056   

 Värme  279 664  220 626   

 Vatten  177 527  153 385   

 Sophämtning/renhållning  114 068  105 261   

 Grovsopor  0  4 926   

   1 105 303  828 254   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  39 033  36 619   

 Kabel-TV  59 556  77 167   

 Bredband  53 279  35 676   

   151 868  149 461   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  215 107  118 487   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  2 325 745  1 704 013   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  2 501  3 127   

 Tele- och datakommunikation  5 183  5 565   

 Juridiska åtgärder  629  0   

 Inkassering avgift/hyra  2 460  2 005   

 Hyresförluster  0  0   

 Revisionsarvode extern revisor  28 562  27 781   

 Föreningskostnader  450  3 213   

 Fritids- och trivselkostnader  567  0   

 Förvaltningsarvode  345 959  320 973   

 Förvaltningsarvoden övriga  27 376  0   

 Administration  26 529  5 373   

 Konsultarvode  37 718  36 450   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  6 090  6 000   

   484 024  410 487   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  75 000  67 000   

 Sociala kostnader  21 654  17 443   

   96 654  84 443   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Stomme och grund K3  53 471  53 471   

 Yttertak K3  77 154  77 154   

 Fasader/balkonger K3  158 944  158 944   

 Fönster/dörrar och portar K3  154 109  154 109   

 Stomkomplettering förening K3  7 469  5 602   

 Stamledningar VA K3  363 082  363 082   

 Värmesystem K3  173 967  173 967   

 Luftbehandlingssystem K3  29 346  29 346   

 Förbättringar  29 979  59 958   

 Hissar K3  4 347  4 347   

 Markanläggning  311 019  311 019   

   1 362 886  1 390 998   
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Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  63 939 183  63 864 495   

 Nyanskaffningar  0  74 688   

 Utgående anskaffningsvärde  63 939 183  63 939 183   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -13 752 662  -12 361 664   

 Årets avskrivningar enligt plan  -1 362 886  -1 390 998   

 Utgående avskrivning enligt plan  -15 115 548  -13 752 662   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  48 823 634  50 186 521   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  14 970 000  14 970 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  62 600 000  46 744 000   

 Taxeringsvärde mark  48 860 000  45 372 000   

   111 460 000  92 116 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  98 000 000  88 000 000   

 Lokaler  13 460 000  4 116 000   

   111 460 000  92 116 000   

       

 

       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  143 272  124 201   

 Skattefordran  0  7 474   

 Klientmedel hos SBC  1 627 185  3 057 618   

 Räntekonto hos SBC  1 054 728  1 050 524   

   2 825 184  4 239 817   

       

 

       

Not 10 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Försäkring  13 356  12 318   

 Kabel-TV  21 880  19 850   

 Bredband  0  16 500   

 Serviceavtal  0  7 659   

   35 236  56 327   

       

 

       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  2 232 265  2 155 636   

 Reservering enligt stadgar  277 000  128 350   

 Omklassificering  0  300 000   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -72 500  -351 721   

 Vid årets slut  2 436 765  2 232 265   
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Swedbank 1,050 %  7 700 000  7 700 000  2024-10-25 

 Swedbank 0,776 %  7 000 000  7 000 000  2025-10-24 

 Swedbank 0,900 %  8 487 677  8 487 677  2026-02-25 

 Swedbank 1,490 %  7 500 000  7 500 000  2023-11-24 

 Swedbank 1,050 %  4 000 000  4 000 000  2024-10-25 

 Swedbank 1,770 %  0  3 000 000  2022-06-22 

 Swedbank 2,252 %  4 000 000  4 000 000  2023-01-28 

 Summa skulder till kreditinstitut  38 687 677  41 687 677   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -11 500 000  -7 000 000   

    27 187 677  34 687 677   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 38 687 677 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 
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Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  46 988 353  46 988 353   

       

 

       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 El  159 345  40 237   

 Värme  22 018  59 296   

 Sophämtning  470  470   

 Arvoden  15 000  0   

 Sociala avgifter  4 713  0   

 Ränta  25 425  20 475   

 Avgifter och hyror  658 792  571 467   

 Snöröjning  0  8 902   

 VVS  0  9 715   

   885 763  710 561   

       

 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Sundbyberg den             /             2023 

Robert Ola Åkerman Anestis Chartalidis 
Ordförande Kassör 

Julita Marczuk Kristian Nilsson 
Ledamot Ledamot 

Helena Åman 
Ledamot 

Vår revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

BDO Mälardalen AB 

Sara Königslehner 
Auktoriserad revisor 
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Sara Königslehner 

BDO  

Box 6343 

102 35 Stockholm 

 

STOCKHOLM enligt digital signering 

 

Ledningens uttalande till föreningens revisor i anslutning till revision av årsredovisningen 

 

Detta uttalande lämnas i anslutning till Er revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen 

Klinten i Sundbyberg det räkenskapsår som avslutas 2022-12-31 och syftar till att ge uttryck för 

vår uppfattning om huruvida årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och 

därmed ger en rättvisande bild av föreningens ekonomiska ställning per 2022-12-31  samt 

resultatet av verksamheten för det räkenskapsår som avslutats per detta datum enligt god 

redovisningssed i Sverige.  

 

Vi bekräftar att vi är ansvariga för att årsredovisningen har upprättats enligt 

årsredovisningslagen.  

 

Vi bekräftar utifrån vår bästa kunskap och övertygelse, följande:  

 

Finansiella rapporter  

• Vi har tagit vårt ansvar för upprättandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren för 

revisionsuppdraget daterade , särskilt att de finansiella rapporterna ger en rättvisande bild 

enligt god redovisningssed i Sverige. 

• Betydelsefulla antaganden som vi har använt för att göra uppskattningar i redovisningen, 

däribland sådana som beräknas till verkligt värde, är rimliga. 

• Närståenderelationer och närståendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar 

har lämnats enligt god redovisningssed i Sverige. 

• För alla händelser efter datumet för de finansiella rapporterna som enligt god 

redovisningssed i Sverige kräver justeringar eller att upplysningar lämnas har justeringar 

gjorts eller upplysningar lämnats. 

• Effekterna av felaktigheter som inte har rättats är oväsentliga, både enskilt och 

sammantaget, för de finansiella rapporterna som helhet. En förteckning över de 

felaktigheter som inte har rättats finns som bilaga till detta uttalande. 

 

Lämnad information  

• Vi har försett er med  

— tillgång till all information som vi har kännedom om och som är relevant för 

upprättandet av de finansiella rapporterna, t.ex. bokföring, dokumentation och annat, 

— ytterligare information som ni har begärt av oss för revisionens syfte, och 

— obegränsad tillgång till personer inom föreningen som ni har bedömt att det är 

nödvändigt att inhämta revisionsbevis från. 

• Alla transaktioner har bokförts i räkenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella 

rapporterna. 

• Vi har upplyst er om resultaten av vår bedömning av risken för att de finansiella rapporterna 

kan innehålla väsentliga felaktigheter som beror på oegentligheter. 

• Vi har upplyst er om all information som rör oegentligheter eller misstänkta oegentligheter 

som vi känner till och som påverkar föreningen och inbegriper  

— företagsledningen, 

— anställda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och 

— andra personer, när oegentligheterna kan ha en väsentlig inverkan på de finansiella 

rapporterna. 
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• Vi har lämnat all information till er om påstådda oegentligheter, eller misstänkta 

oegentligheter, med inverkan på föreningens finansiella rapporter, som vi har fått 

kännedom om genom anställda, tidigare anställda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller 

andra. 

• Vi har upplyst er om alla kända fall av överträdelser eller misstänkta överträdelser av lagar 

och andra författningar vars effekter ska beaktas när finansiella rapporter upprättas. 

• Vi har upplyst er om vilka föreningens närstående är och om alla närståenderelationer och 

närståendetransaktioner som vi känner till. 

• IT-system som hanterar finansiella transaktioner är utan fel som skulle kunna ha påverkat 

årsredovisningen väsentligt samt att inga IT-relaterade risker föreligger som kan äventyra 

föreningens fortlevnad. 

• Vi har upplyst er om alla pågående eller potentiella tvister som vi känner till som kan ha 

betydelse för föreningens finansiella rapporter 

 

 

 

________________________________ 

Kristian Nilsson 

 

 

 

________________________________ 

Robert Ola Åkerman 

 

 

 

________________________________ 

Julita Marczuk 

 

 

 

________________________________ 

Anestis Chartalidis 

 

 

 

________________________________ 

Helena Åman 
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Klinten i Sundbyberg 
Org.nr. 715200-0795 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Klinten i Sundbyberg för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess 
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 
övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 

och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till 
att göra något av detta. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig 
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare 
fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till 
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter 
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 

intern kontroll. 

•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för vår revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

•  utvärderar vi den övergripande presentationen, 
strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för 
den. Vi måste också informera om betydelsefulla 
iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella 
betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: bb1203d42f0bbf0075d00cb591f7fc6b83a7666993eeebe647e8400ef7107c0bf4fdeef59a7340901ed91607cb7589ffec42b40f1f3fb357030d0a594757c78c
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Klinten i Sundbyberg för år 2022 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 

och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid 
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till 
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens 
ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande 
sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna 
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt 
avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet 

bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller 
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 

bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på vår professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där 
avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 

Stockholm enligt digital signering                

 

BDO Mälardalen AB 

 

 

Sara Königslehner 

Auktoriserad revisor 
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1. Förvaltningsberättelsen
Redogörelse av verksamheten i form av text och 
tabeller.

2. Resultaträkningen
Visar föreningens samtliga intäkter och kostna-der 
under räkenskapssåret. Överstiger intäk-terna 
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvänt 
förhållande uppstår förlust. Styrelsen föreslår för 
föreningsstämman hur årets resultat ska disponeras.

3. Balansräkningen
Visar föreningens samtliga tillgångar och skul-der 
samt eget kapital vid den sista dagen i för-eningens 
räkenskapsår. Föreningens tillgångar består av 
anläggningstillgångar  (t.ex. fastig-heter, inventarier 
samt finansiella tillgångar och omsättningstillgångar 
(t.ex. likvida medel och kortfristiga fordringar).
Föreningens skulder består av långfristiga skul-der 
(t.ex. fastighetslån) och kortfristiga skulder (t.ex. 
förskottshyror och leverantörsskulder). Under eget 
kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt 
disponibla vinstmedel eller ansamlad förlust.

Termer i årsredovisningen 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR är tillgångar i 
föreningen som är avsedda för långvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR är den kostnad som motsva-rar 
värdeminskning på bl.a. föreningens bygg-nad och 
inventarier. Avskrivningar görs för att fördela 
kostnader på flera år. 

DRIFTSKOSTNADER är kostnader för löpande 
funktioner i en fastighet. Exempel på drifts-
kostnader i en bostadsrättsförening är värme, el, 
vatten och avlopp, städning, sophämtning och 
fastighetsskötsel.

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL är en fond som 
föreningen enligt stadgar och/eller stämmobe-slut 
gör en reservering till årligen. Syftet är att 
säkerställa utrymme för fastighetens framtida 
underhåll.

KORTFRISTIGA SKULDER är skulder som för-faller till 
betalning inom ett år.

LIKVIDITET är föreningens betalningsförmåga på 
kort sikt och utgörs av föreningens tillgäng-liga 
bankmedel.

LÅNGFRISTIGA SKULDER är skulder som för-faller till 
betalning om ett år eller senare.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR är tillgångar som 
löpande förbrukas, säljs eller omvandlas till lik-vida 
medel. Omsättningstillgångarna används för att 
betala löpande utgifter och finansiera den dagliga 
verksamheten.

SOLIDITET är föreningens eget kapital i procent i 
förhållande till de totala tillgångarna (be-nämns 
som balansomslutning).  

STÄLLDA PANTER OCH SÄKERHETER avser de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som förening-en 
lämnat som säkerhet för erhållna lån.

REVISIONSBERÄTTELSE är där revisorerna uttalar sig 
om årsredovisningen, förvaltningen och om 
styrelsens förslag till användande av överskott eller 
täckande av underskott, samt om de anser att 
föreningsstämman bör bevilja ansvarsfrihet för 
styrelsens ledamöter.

UNDERHÅLLSKOSTNADER är utgifter för planerade 
underhållsåtgärder enligt underhålls-plan eller 
motsvarande som i redovisningen re-dovisas direkt 
som kostnad i resultaträkningen.

VÄRDEHÖJANDE UNDERHÅLL är utgifter för 
funktionsförbättrande åtgärder enligt under-
hållsplan eller motsvarande och som redovisas som 
investering i balansräkningen och kost-nadsförs 
över tillgångens livslängd (se även 
”Avskrivningar”).

Spara din årsredovisning, 
det är en värdehandling!

Hur man läser en årsredovisning
Årsredovisningen är den redovisning styrelsen lämnar över ett avslutat räkenskapsår och som 
behandlas vid föreningsstämman. Årsredovisningen ska innehålla förvaltningsberättelse, 
resultaträkning, balansräkning och noter. 
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Sara Königslehner 


BDO  


Box 6343 


102 35 Stockholm 


 


STOCKHOLM enligt digital signering 


 


Ledningens uttalande till föreningens revisor i anslutning till revision av årsredovisningen 


 


Detta uttalande lämnas i anslutning till Er revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen 


Klinten i Sundbyberg det räkenskapsår som avslutas 2022-12-31 och syftar till att ge uttryck för 


vår uppfattning om huruvida årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och 


därmed ger en rättvisande bild av föreningens ekonomiska ställning per 2022-12-31  samt 


resultatet av verksamheten för det räkenskapsår som avslutats per detta datum enligt god 


redovisningssed i Sverige.  


 


Vi bekräftar att vi är ansvariga för att årsredovisningen har upprättats enligt 


årsredovisningslagen.  


 


Vi bekräftar utifrån vår bästa kunskap och övertygelse, följande:  


 


Finansiella rapporter  


• Vi har tagit vårt ansvar för upprättandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren för 


revisionsuppdraget daterade , särskilt att de finansiella rapporterna ger en rättvisande bild 


enligt god redovisningssed i Sverige. 


• Betydelsefulla antaganden som vi har använt för att göra uppskattningar i redovisningen, 


däribland sådana som beräknas till verkligt värde, är rimliga. 


• Närståenderelationer och närståendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar 


har lämnats enligt god redovisningssed i Sverige. 


• För alla händelser efter datumet för de finansiella rapporterna som enligt god 


redovisningssed i Sverige kräver justeringar eller att upplysningar lämnas har justeringar 


gjorts eller upplysningar lämnats. 


• Effekterna av felaktigheter som inte har rättats är oväsentliga, både enskilt och 


sammantaget, för de finansiella rapporterna som helhet. En förteckning över de 


felaktigheter som inte har rättats finns som bilaga till detta uttalande. 


 


Lämnad information  


• Vi har försett er med  


— tillgång till all information som vi har kännedom om och som är relevant för 


upprättandet av de finansiella rapporterna, t.ex. bokföring, dokumentation och annat, 


— ytterligare information som ni har begärt av oss för revisionens syfte, och 


— obegränsad tillgång till personer inom föreningen som ni har bedömt att det är 


nödvändigt att inhämta revisionsbevis från. 


• Alla transaktioner har bokförts i räkenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella 


rapporterna. 


• Vi har upplyst er om resultaten av vår bedömning av risken för att de finansiella rapporterna 


kan innehålla väsentliga felaktigheter som beror på oegentligheter. 


• Vi har upplyst er om all information som rör oegentligheter eller misstänkta oegentligheter 


som vi känner till och som påverkar föreningen och inbegriper  


— företagsledningen, 


— anställda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och 


— andra personer, när oegentligheterna kan ha en väsentlig inverkan på de finansiella 


rapporterna. 
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• Vi har lämnat all information till er om påstådda oegentligheter, eller misstänkta 


oegentligheter, med inverkan på föreningens finansiella rapporter, som vi har fått 


kännedom om genom anställda, tidigare anställda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller 


andra. 


• Vi har upplyst er om alla kända fall av överträdelser eller misstänkta överträdelser av lagar 


och andra författningar vars effekter ska beaktas när finansiella rapporter upprättas. 


• Vi har upplyst er om vilka föreningens närstående är och om alla närståenderelationer och 


närståendetransaktioner som vi känner till. 


• IT-system som hanterar finansiella transaktioner är utan fel som skulle kunna ha påverkat 


årsredovisningen väsentligt samt att inga IT-relaterade risker föreligger som kan äventyra 


föreningens fortlevnad. 


• Vi har upplyst er om alla pågående eller potentiella tvister som vi känner till som kan ha 


betydelse för föreningens finansiella rapporter 


 


 


 


________________________________ 


Kristian Nilsson 


 


 


 


________________________________ 


Robert Ola Åkerman 


 


 


 


________________________________ 


Julita Marczuk 


 


 


 


________________________________ 


Anestis Chartalidis 


 


 


 


________________________________ 


Helena Åman 
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      SyG8NMI8h
      33444c37-ed5b-48e2-b700-b8b7ed5b2385
      true
      2023-06-01T14:36:30.045Z
      
      
       /envelopes/HJZ8EMIIh/recipients/Hku2NfU83
       HELENA
       ÅMAN
       maah@telia.com
       195210262829
       1952/10/26
       213.65.131.73
     
    
     195210262829
     2023-06-01T14:36:30.045Z
   
    
     /envelopes/HJZ8EMIIh/recipients/Hku2NfU83
     HELENA
     ÅMAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-01T17:34:10.522Z
    rkCq4MI83
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/113.0
      83.209.174.249
      2023-06-01T17:34:10.506Z
    
     rkCq4MI83
     2023-06-01T17:34:10.506Z
     /envelopes/HJZ8EMIIh/recipients/rkCq4MI83
     /envelopes/HJZ8EMIIh
   
    
     /envelopes/HJZ8EMIIh/recipients/rkCq4MI83
     Julita
     Marczuk
     83.209.174.249
   
  
   
    signature.created
    2023-06-01T17:35:25.921Z
    SyG8NMI8h.5fb09a4e-a338-4e62-9fd7-feb4c23b78d0
    
     SyG8NMI8h.5fb09a4e-a338-4e62-9fd7-feb4c23b78d0
     /envelopes/HJZ8EMIIh/documents/SyG8NMI8h/signatures/SyG8NMI8h.5fb09a4e-a338-4e62-9fd7-feb4c23b78d0
     /envelopes/HJZ8EMIIh/documents/SyG8NMI8h
     
      /envelopes/HJZ8EMIIh/recipients/rkCq4MI83
      JULITA
      MARCZUK
      1958/04/21
      195804212305
    
     signed
     bankid-se
     JULITA
     MARCZUK
     1958/04/21
     83.209.174.249
     
      SyG8NMI8h
      6e53fb28-e9f1-4657-bdd2-b5db97293c6b
      true
      2023-06-01T17:35:25.219Z
      
      
       /envelopes/HJZ8EMIIh/recipients/rkCq4MI83
       JULITA
       MARCZUK
       julita.m10@gmail.com
       195804212305
       1958/04/21
       83.209.174.249
     
    
     195804212305
     2023-06-01T17:35:25.219Z
   
    
     /envelopes/HJZ8EMIIh/recipients/rkCq4MI83
     JULITA
     MARCZUK
   
  
 
  79122




