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Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. En medlems rétt i
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades (bildades) 1964, samma &r som husen borjade byggas. Inflyttning skedde frdn 1966
dé dven den ekonomiska planen registrerades. Nuvarande stadgar registrerades 2010-05-25 hos
Bolagsverket.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten: Klippan 22, Sundbybergs kommun.
Foreningens fastighet #r beldgen med adressen Humblegatan 15-17 i Sundbyberg.
Fareningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 24 april 2013 i Albyskolans matsal.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 12 stycken
protokollférda styrelseméten under verksamhetséret.

Under &ret har fyra bostadsrétter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 71 st. Samtliga
nya medlemmar 6nskas vélkomna i foreningen.

Foreningen tar ut 6verlételseavgift och pantséttningsavgift i enlighet med stadgarna.
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.
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Samm:

séittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 24 april 2013

Ordinarie:

Conny Janson Ordf6rande

Linus Eriksson Kassor

Urban Moberg Sekreterare

Anna-Karin Winge Ledamot

Inge Bernstrom Ledamot

Suppleanter:

Alfred Hernandez

Mats-Ake Ahman

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 24 april 2013
Ordinarie:

Lars-Olov Olsson Ordforande Nyvald pa tva ar
Linus Eriksson Ledamot Ett &r kvar
Urban Moberg Ledamot Omvald pé tva ar
Anna-Karin Winge Ledamot Ett ar kvar

Inge Bernstrom Ledamot Omvald pé tva &r
Suppleanter:

Mats-Ake Ahman Ett &r kvar

Sara Andersson Nyvald pé tva ar

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
Mariana Makinen Marja Mé#ki-Kala
Martin Daniels

Valberedning

Conny Janson
Esko Mallenius
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Fastigheten

Fastigheten bestér av tre huskroppar. Humblegatan 15 (B-huset) Humblegatan 17 (A-huset) och Albygatan
123 (lokaler och garage, C-huset).

Fastighetsbeteckning: Klippan 22, Sundbybergs kommun.
Tomten &r frikopt sedan 2006.

Nybyggnadsar och virdedr &r 1966.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 71654000 58659 000
Varav byggnader: 40200000 36235000
Varav mark: 31454000 22424000

Foreningen &r forsdkrad i Moderna Férsékringar, dér ansvarsforsékring for styrelse och revisorer ingér.
Foreningen uppléter 51 ldgenheter och en lokal med bostadsrétt samt 3 lokaler med hyresritt.

Liigenhetsfordelning

16

14

12

10

12 st 4 rok 14st3rok 12 st 3 rok med uthyrningsrum 13 st 2 rok

Till varje lagenhet hor ett killarforrad samt en bilplats i varmgarage.

I foreningens A-hus finns tvittstuga med tva maskiner, en torktumlare och tva torkrum.

Cykelforrad samt barnvagnsforrad finns i vardera huset. Grovsoprum med tidningsinsamling finns vid
garaget.
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Forvaltning
Byggnaderna #r anslutna till fjarrvirme. Norrenergi ansvarar for fjarrvirmen.

Tradgardsskotsel har utforts av Bergfast AB under sommarhalvéret. (Medlemmarna har skott bevattningen.)
Snéréjning har skotts av medlemmar pa frivillig basis.
Hissgruppen AB ansvarar for hisservice.

Verksamheten
Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Styrelsen tillsammans med konsultforetaget AF, valde Gérdets Bygg AB som huvudentreprendr for
stamrenoveringen. Under dret stamrenoverades ldgenheterna i A-huset. Alla bad och duschrum har
renoverats med bl.a kakel och klinkers.

El har moderniserats till dagens standard och regler i alla lagenheter till jordat standard i alla rum. Dessutom
installerades nya el-centraler i ldgenheterna med jordfelsbrytare.

Armaturer i trapphus, kéllarférrad och gemensamma utrymmen i A huset har bytts till nya energisnélare
fabrikat

Tvéttstugan i A-huset har rustats upp och moderniserats med kakel, klinkers samt nya torkaggregat i
torkrummen.

Garagestiddning har utforts av externt foretag.

Ny sndslunga har kdpts in

Négra trad vid fastigheten Humblegatan 17 mot Humblegatan och mot Alby skolan har tagits ner.
Spaljeer/véxtstdd har kopts in till blomrabatterna vid grillplatsen.

Vi har haft vérstddning av garden, dér vi ocks4 grillat korv och umgitts.

Host stddningen stélldes in d& stamrenoveringen startade under augusti i A-huset och manga mediemmar
inte lingre bodde hemma och kunde deltaga

Anstillda
Under éret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Information

Information till féreningens medlemmar har kontinuerligt gatt ut med KlintenNytt, som distribueras via e-
post alternativt delas ut till de medlemmar som sé& dnskar.
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Ekonomi R -
Fordelning intikter och kostnader
Intikter Tkr
Intiktsfordelning 2013 Arsavgifter 3 876
6% 0% 0% Hyresintékter 238
: Ovriga intikter 10
= Arsavgifter Kapitalintékter 4
Hyresintakter Summa 4128
Ovriga intdkter
Kapitalintakter
94%
Kostnader Tkr : :
Fastighetsskotsel 208 Kostnadsf'ordelnu'lg 2013
Reparation/underhall 274 7% peilai i i
Taxebundna kostnader 918 19% " 9%  *Reparation/underhéll
Ovriga driftkostnader 144 Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt 131 = Ovriga driftkostnader
Ovr.forv/rérelsekostn. 398 « Fastighetsskatt
Arvodgn gch 16ner till styrelse 89 /. Oveforviorelsekostn
stﬁral,;llznntg d 2;; :_ B0% Arvoden och loner till styrelsen
apitalkostnader - e
Summa - 3 066 o 4% 5% AR
Kapitalkostnader

Nettoomséttning, tkr 4124 3624 3 666 3655
Resultat efter fin. poster, tkr 1062 719 882 780
Balansomslutning, tkr 33052 24 094 24170 24 388
Soliditet, % 25% 30% 27% 23%
Kassalikviditet, % 746% 175% 206% 168%

Snittrénta, % 2.97% 3,90% 4,04% 3,07%
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 1749 080

arets vinst 1062 117
2 811196

disponeras sd att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 1 000 000

i ny rékning dverfores 1811 196
2811196

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 4114133 3614214
Ovriga rorelseintékter 2 10 090 9630
4124 223 3623 844
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -207 704 -224 697
Reparationer 4 -273 663 -358 427
Taxebundna kostnader och uppvirmning 5 -918 132 -1014 124
Ovriga driftkostnader 6 -143 791 -136 572
Fastighetsskatt -130 920 -118 205
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 7 -398 154 -35781
Arvoden och loner till styrelsen 8 -88 982 -88 982
-2 161 345 -1 976 789
Rorelseresultat fore avskrivningar 1962 878 1 647 055
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -311 019 -311 019
Rorelseresultat 1 651 859 1336 036
Finansiella intikter & kostnader
Rénteintdkter 3623 7311
Réntekostnader -593 365 -624 239
Resultat efter finansiella poster 1062 117 719 108
Bokslutsdispositioner
Avsittning till foreningens reparationsfond 0 =700 000
Resultat fore skatt 1062 117 19 108
Arets resultat 1062117 19 108
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9 27 812 304 22 680 178
27 812 304 22 680 178
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier SBC 3750 3750
3750 3750
Summa anliggningstillgangar 27 816 054 22 683 928
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 17 250 6 000
Skattefordringar 8103 23983
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 541 41750
68 894 71733
Kassa och bank 5167 170 1338534
Summa omsittningstillgingar 5236 064 1410 267
SUMMA TILLGANGAR 33052118 24 094 195
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 944 418 944 418

Dispositionsfond 300 000 300 000

Reserv framtida fastighetsunderhall 4 307 067 4 307 067
5551 485 5 551 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1749 080 1729972

Arets resultat 1062117 19 108
2 811 197 1749 080

Summa eget kapital 8 362 682 7 300 565

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 23987 677 15987 677

Summa langfristiga skulder 23 987 677 15987 677

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 9225 0

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 297 302 513 128

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 395233 292 825

Summa kortfristiga skulder 701 760 805 953

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 33052 118 24 094 195

Stilllda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 31975354 21975354

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1062117 719 108

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet mm 311019 311019

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1373 136 1030 127

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar 2 839 4016

Forandring av kortfristiga skulder -104 193 105 087

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1271 781 1139230

Investeringsverksamheten

Forvdrv av materiella anldggningstillgangar -5 443 145 -262 500

Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 443 145 -262 500

Finansieringsverksamheten

Amorteringar 0 -900 000

Ny upptagning av 1&n 8 000 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 000 000 -900 000

Arets kassaflode 3 828 636 23270

Likvida medel vid arets borjan 1338534 1361 804

Likvida medel vid drets slut 5167 170 1338 534
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgdr #r de tilldmpade principerna of6randrade i jimf6relse med foregéende &r.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Betriffande avskrivning pé byggnader frangds Bokforingsndmndes allménna r&d och ingen avskrivning gors.
Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behdva justeras,
vilket kan medfora 6kade avskrivningskostnader {6r rikenskapsaret 2014.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende véirdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstdmman.

Definition av nyckeltal
Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkridkningskredit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostéder 3 200 665 2782117
Arsavgifter lokaler 675 528 587 424
Hyresintékter lokaler 72708 78 594
Hyresintikter mobilmast 105 382 105 029
Hyresintikter forrad 20 850 20 850
Hyresintékter garage, p-platser mm 39 000 40 200

4114133 3614214

Not2 Ovriga rorelseintikter 2013 2012
Fastighetsskatt 6 960 6 380
Tvittstugeavgifter 3130 3 250

10 090 9 630

Not3 Fastighetsskotsel 2013 2012
Fastighetsskotsel enligt avtal 92416 92 100
Stad 57288 72798
Markskétsel 57 999 59 800

207 703 224 698

Not 4 Reparationskostnader 2013 2012

Reparation byggnader 273 663 358 427
273 663 358 427

Not5 Taxebundna kostnader och uppvirmning 2013 2012
El 111254 116 270
Fjérrvirme 617 141 698 737
Vatten 119 930 134 714
Sophdmtning 69 807 64 403

918 132 1014124

Not 6 Ovriga driftkostnader 2013 2012
Fastighetsforsikringar 77 356 72 060
Kabel-TV/Bredband 66 435 64512

143 791 136 572

Not7 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2013 2012
Telekommunikation 4038 4 007
Konsultarvoden 163 163 0
I%ankavgifter 204 179 1157
Ovriga omkostnader 26 774 30617

398 154 35781

Not8 Arvoden och Ioner till styrelsen

Loner, ersiittningar och sociala kostnader 2013 2012

Arvoden till styrelsen 65 000 65 000
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Not 9

Revisionsarvode for intern revisor
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Byggnader ‘
Ingéende anskaffningsvérde:
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Forbittringsarbeten

Ingadende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Markanldggningar
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ack. avskrivningar markanlidggningar
Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

4 000

19982
88 982

2013

5 433 490
5 433 490

-2 651 093
-2 651 093

262 500
5443 145
5705 645

6220376
6220376

-1 866 114
-1 866 114

14 970 000

14 970 000

27 812 304

40 200 000
31454 000
71 654 000

4 000

19 982
88 982

2012

5433 490
5433 490

-2 651 093
-2 651 093

0
262 500
262 500

6220 376
6220 376

-1 555 095
-1 555 095

14 970 000

14 970 000

22 680 178

36 235 000
22 424 000
58 659 000
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Not 16 Férindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang dndringar arefs utging
Inbetalda insatser 944 418 0 944 418
Dispositionsfond -300 000 0 -300 000
Reserv framtida fastigh.underhall 4307 067 0* 4307 067
4 951 485 4 951 485
Balanserat resultat 1729 270 19 810 1749 080
Resultat foregaende ar 19 810 -19 810 0
Arets resultat 0 1062117 1062117
1 745 080 2 811 197
Not 11 Skulder till kreditinstitut 2013 2012
Bank Yo-sats Omsiittning
Swedbank 4,32% 2016-09-26 8487 677 8487 677
Swedbank 4 000 000 4 500 000
Swedbank 4 000 000 3900 000
Swedbank 4 000 000 0
Swedbank 3 500 000 0
23 987 677 16 887 677
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Var revisionsberittelse har lémnats den 5) / L/ 2013
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Martin Daniels Mariana Mikinen



Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Klinten i Sundbyberg.
Organisationsnummer: 715200-0795

Revisionsberittelse

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Klinten for
rdkenskapséret 20130101-20131231.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och foérvaltningen samt att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hog, men inte absolut sikerhet, forsidkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen och att utvirdera den samlade
informationen i redovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman:
— faststiller balansrdkningen for féreningen
— godkénner att arets resultat, dverskott pa SEK 1 062 116 6verfores enligt gillande regler
— samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for &r 2013

Sundbyberg den 8 april 2014
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