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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Klinten i Sundbyberg




Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning.

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogdr for vad som
hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig insyn

i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna
en stund och Ias igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldasa mer om hur du laser din

bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostadsratts-
féreningen som ager fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem i en bostadsrattsférening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden — bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran en rad
olika roller — fastighetsagare, hyresvérd, arbetsgivare,
lantagare, kdpare av produkter och tjanster, bestal-
lare av byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsforening kan

man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera
foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrelsen.
Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att
engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka fér en god, saker och
trygg boendemilj¢ for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan bland
bostadsrattsféreningar, maklare, kdpare och séljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur valskétt en forening ér.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bostads-
rattsférening utifran tre huvudsakliga parametrar
fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC analyserar
féreningen noggrant pa en méangd olika omraden med
utgangspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns férbattringspotential.
Om den analyserade bostadsrattsféreningen lever upp
till de krav vi pa SBC stéller pa en valskott bostadsratts-
férening far féreningen stampeln “SBC Godkand”.
Stampeln &r en indikator pa att féreningen arbetar
aktivt for ett dkat varde pa foreningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer - besok www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Klinten i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2019.
e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Iasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-09-27
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-03 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Inge Bernstréom Ledamot
Anna Bohlin Ledamot
Linda Lofman Ledamot
Kristian Nilsson Ledamot
Jonas Rehnberg Ledamot
Christina Bergstrom Suppleant
Robert Akerman Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Christina Bergstrom, Linda Lofman och Kristian Nilsson.

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern Kleberg Revision AB
Mariana Mékinen Ordinarie Intern
Sara Andersson Suppleant Intern s
N
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Valberedning
Andreas Savela
Lena Skog Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-04-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Klippan 22 2006-10-26 Sundbyberg

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker huvudsakligen med franluftsvdrmepumpar med stottning via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1966.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 812 m2, varav 4 175 m2 utgoér lagenhetsyta och 1 637 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 53 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
14 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tandlakarpraktik 103 m? 6 man uppsagning
Grossistverksamhet 1482 m?2 Bostadsrattslokal
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga med mangel- och Renoverad 2013, dock ej byte av
strykrum maskiner
Varmgarage, inomhus med En plats per lagenhet ingar i
tvattplats avgiften
Forradsutrymmen Ett forrad per lagenhet

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras: /<
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Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av 2016 Entreprenor Mistral Energi AB

franluftsvarmepumpar

Byte till 3-glas fonster 2016 Hus A. Entreprenér AB Tresson
Fasad

Renovering av fasader och tak 2016 Hus A. Entreprendr AB Tresson
Fasad

Byte av elementtermostater och 2016 Entreprendr QSEC Sverige AB

ventiler for varmestammar

Ombyggnad av tva lokaler till 2015 Entreprenor Géardets Bygg AB

lagenheter

Byte franluftflaktar 2014 For lagenheter. Entreprenor Gardets
Bygg AB

Renovering tvattstuga 2013 -2014 Entreprendr Gardets Bygg AB

Stambyte vatten och avlopp 2013 -2014 Entrepren¢r Gardets Bygg AB

Byte elinstallation 2013 -2014 For bade fastighet och ldgenheter.
Entreprendr Gardets Bygg AB

Byte gardstatskikt 2008 For lokal i hus C. Entreprendr GW
Asfalt & Tradgardsanlaggningar AB

Ny undercentral for fjarrvarme 2002

Planerat underhall Ar Kommentar

Omléggning av ventilationen 2017 Hus C.

Byte till 3-glas fonster 2017 Hus B och C. Entreprendr AB
Tresson Fasad

Renovering av fasader och tak 2017 Hus B. Entreprenor AB Tresson
Fasad

Renovering Trapphus 2017 -2018 Hus A och B.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissunderhall Hissgruppen AB

Kabel-TV/ Bredband/ Internet COM Hem AB/ Sundbybergs Stadsnéat
El Vattenfall AB

Varme Norrenergi AB

Vatten/ Sophdmtning Sundbybergs Stad

Stadning SBC Sveriges Bostadsratts/Centrum AB
Tomning oljeavskiljare Solna Hogtryck

Tradgardsskotsel SBC Sveriges Bostadsratts/Centrum AB

Ovrig information
Historia

Brf Klinten i Sundbyberg bildades 1964 i samarbete mellan AB Marabou och SJ, dar dven Sundbybergs Stad stallde
upp med borgen, for att bygga fastigheten. Ldgenhetsfordelningen avsags fran borjan vara 26 lagenheter for
Marabou, 22 for SJ samt 3 |agenheter reserverade for Sundbybergs Stad.

Vidare byggdes ett garageplan, som horde till bostadsrattsinnehavarna. Ovanpa detta byggdes en bostadsréattlokal
for hantverk, som kom att tillhéra Sundbybergs Stad. Utover detta inrdttades 3 kontorslokaler pa bottenplanen i
bostadshusen for uthyrning. Tva av dessa byggdes ar 2015 om till lagenheter och saldes.

Husen av fardiga for inflyttning 1966. X
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Féreningens ekonomi
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Under aret har inga nya lan tagits. Arbetet med det yttre underhéllet har betalats med féreningens likvida medel vid
ingangen av ar 2016 och Overskottet under 2016. For de kostnader renoveringarna av fasader, fonster och tak som
uppstar under 2017 nodgas vi ta ytterligare lan pa sammanlagt 10 miljoner kronor. Efter att dessa stora arbeten ar
avslutade kommer fastighetens arliga behov av underhall att minska betydligt. Det &r d& styrelsens ambition att
féreningen skall paborja amorteringar med belopp som motsvarar de arliga avskrivningarna.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-01-01 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 980 043 2 445 480
Rorelseintakter 4 419 464 4 352 977
Finansiella intakter 539 2 363
Minskning kortfristiga fordringar 0 33071
Medlemsinsatser 0 4068 732
4420 003 8 457 143
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 507 389 2 072 585
Finansiella kostnader 642 820 559 248
Okning av materiella anldggningstillgangar 6 588 741 892 908
Okning av kortfristiga fordringar 25 722 0
Minskning av kortfristiga skulder 283 361 397 839
10 048 033 3922 580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1352012 6 980 043
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -5 628 031 4534563
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
5% kostnader 4% underhall
15% 13%
Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
25% 23%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
95% 17% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas \}\/‘»

taxeringsvarde.

A
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Redan i slutet av 2015 hade arbetet med att installera franluftsvarmepumpar startats for att ta tillvara véarmen i
franluften fran ventilationen. Ventilationen i bostadshusen ar sa konstruerad att franluftsflaktarna for lagenheterna
trycker ner luften till garaget och varmer dven detta. Sedan blastes tidigare den varma luften ut utomhus. Genom att
placera varmepumpar i garaget kan vi numera ta till vara varmen i luften innan den blases ut. Varmepumparna gick i
provdrift under ett par ménader och ger sedan halvarsskiftet en kraftig reduktion av inkopt energi fréan
fiarrvarmesystemet. Varmepumparna ger varme till bade uppvarmningen av lagenheterna och till varmvatten.

For att forbattra varmefordelningen i husen &ndrades systemet fran traditionell strypning av varmestammar med
stamventiler till strypning vid varje vérmeelement (QSEC-metoden). Detta hindrar att obehoriga andrar
varmefordelningen. Samtidigt med detta byttas eller kompletterades elementen med nya termostater.

Efter semestern startade arbetet med yttre renoveringar. Vid dessa renoveringar kommer fasader och tak att
renoveras, fonstren kommer att bytas till 3-glas utférande. Fasaderna tillaggsisoleras. Under hésten gors ett av
bostadshusen (hus A) fardigt och under varen 2017 hander samma sak med det andra bostadshuset. Aven
industridelen i den tredje huskroppen far fasader uppfraschade och nya fonster.

| borjan av dret saldes var forvaltare T&T Forvaltning AB till SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB. Detta betydde i
praktiken att vi per den 1 september fick en ny forvaltare. Framfor allt for styrelsen innebar detta en hel del
extraarbete med nya rutiner och kontakter.

| september omsattes ett Ian med ny rénta 1,3 % mot tidigare 4,32 % ranta

Medlemslagenheter: 53 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 76 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 6 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut:76 st

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 739 744 721 706
Hyror/m2 hyresrattsyta 707 742 706 545
Lan/m? bostadsrattsyta 6 362 6 553 6 553 4 368
Elkostnad/m? totalyta 55 18 25 19
Varmekostnad/m? totalyta 87 112 130 107
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 18 21
Kapitalkostnader/m2 totalyta 111 97 175 103
Soliditet (%) 22 21 19 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 202 -2 525 202 1062
Nettoomsattning (tkr) 4 405 4 353 4217 4124
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 175 m? bostader och 1 637 m2 lokaler. ,(
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Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 975 788 0 0 975 788
Dispoitionsfond 300 000 0 0 300 000
Upplatelseavgifter 4037 362 0 0 4 037 362
Fond for yttre underhall 3155522 226 884 590 849 2 337789
S:a bundet eget kapital 8 468 672 226 884 590 849 7 650 939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1639948 -226 884 -3 115401 4982 233
Arets resultat 202 271 202 271 2 524 552 -2 524 552
S:a fritt eget kapital 1842219 -24 613 -590 849 2 457 681
S:a eget kapital 10 310 891 202 271 0 10 108 620
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 202 271
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1 866 832
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -226 884
summa balanserat resultat 1842219
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 501 803
att i ny rakning 6verfors 2 344 022

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.v(
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

4 404 889
14 575
4419 464

-2 238 510
=185 195
-83 684
-1 067 522

0
-3 574911

844 552

539
-642 820
-642 281

202 271

202 271

2015

4186721
166 256
4352 977

-1712 126
-277 012
-83 447
-1 251190

-2 996 869
-6 320 644

-1 967 667
2 363
-559 248
-556 885

-2 524 552

-2 524 552
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Balansrakning

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

. y Not 12
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

39 526995
6 200 492
45 727 487

45 727 487

1380429
126 131

1506 560

4875
4 875

623

623

1512058

47 239 545

2015-12-31

40 206 267
0
40 206 267

40 206 267

8 995
120 454

129 449

4 875
4875

6 980 043
6 980 043
7 114 367

47 320 635 )/
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Balansrakning

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Dispositionsfond

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut Not 14
Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

975 788
4037 362
300 000
3155 522
8 468 672

1639948
202 271
1842 219

10 310 891

35987 677
35987 677

179 553
0

36 784
724 640

940 977

47 239 545

2015-12-31

975788
4 037 362
300 000
2337789
7 650 939

4982 233
-2 524 552
2 457 681

10 108 620

35987 677
35987 677

554 228
3906
3550

662 654

1224 338

47 320 635
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:10, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas
inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
gors i rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets
periodiska underhall [dmnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och beddémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlédggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar

Byggnader
Stomme och grund K3 100 ar
Varmesystem K3 50 ar
Varme/kylanldggning 50 ar
Hissar K3 50 ar
Ventilation 50 ar
Stambyte 50 ar
Fasader/balkonger K3 50 ar
Fonster/dorrar, port K3 50 &r
Yttertak K3 50 &r
Markanlaggning 20 ar
Varmepumpar 15 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3471858 3392 257
Arsavgifter - lokaler 706 244 695 808
Hyror lokaler 211487 70 656
Hyror garage/parkering 15 300 28 000

4404 889 4186 721 7(
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Not 3

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestéllining
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

Myndighetstillsyn

Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

Installationer

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Véarmeanlaggning
Ventilation

Hiss

Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2016

81608
24 278
56 593
4 363
84 867
16 630
5338
2 099
4 800
1937
2963
1316
20070
175
307 038

8 837
3709
13 804
10 344
430
48 680
0
8171
0

20 458
26 699
0
5739
146 871

3919175
501 863
0

0

18 500
560 338

322 548
506 083
84 352
66 185
9461
988 629

34 288
87 863

0
122 151

113 484

2238510

Brf Klinten i Sundbyberg
715200-0795

2015

10 899
0
257 512

0
3086
59 268
6116
0

0
10403
31540
2 501
2 381
33877
25020
0

174 192

22 624
0
21122
3905
22 500
70 151

102 957
645 592
84 206
67 944
0

900 699

49 564
87 335
42 739
179 638

129 933

1712126
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Forvaltning

Revisionsarvode extern revisor
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Stomme och grund K3
Yttertak K3
Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Varmepumpar

Hissar K3
Markanlaggning/tatskikt

OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Nedskrivning stammar*

2016

750
5226
7 899

0
5157
71 2
34 361
8 248
0

28 748
4950
5600
13 144
185 195

2016

67 000
16 684
83 684

2016

32 601
54 562
136 403
68 201
363 082
16 300
2 173
78 834
4 347
311019
1067 522

2016

Brf Klinten i Sundbyberg
715200-0795

2015

0

4 506
0

4 000
4021
85425
42 370
4617
5247
67 051
10 550
0

49 925
278 013

2015

67 250
16 197
83 447

2015

31478
54 561
136 403
68 201
363082
204 605
27 280
0

54 561
311019
1251190

2015

-2 996 869

*Arsstamman 2015 beslutade att skriva ned vardet pa stambytet som gjordes under 2014}(
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 46 754 704
Nyanskaffningar 388 250
Justering fran 2014
Utgaende anskaffningsvarde 47 142 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 548 437
Arets avskrivningar enligt plan -1 067 522
Utgaende avskrivning enligt plan -7 615 959
Planenligt restvarde vid arets slut 39 526 995
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 970 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 393 000
Taxeringsvarde mark 33235000
75 628 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 000 000
Lokaler 4628 000
75 628 000
PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31
- Pagaende om- och tillbyggnad 6 200 492
6 200 492
OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekonto 16 563
Skattefordran 12 477
Klientmedel hos SBC 1351389
1380 429
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 11630
Tv/Bredband 35925
Fastighetsskotsel 21617
Tradgardsskotsel 14 755
Stad 20 244
Ekonomisk forvaltning 21960
126 131
Sida 13 av 15
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2015-12-31

48 858 665

892 908
-2 996 869
46 754 704

-5297 247
-1 251190
-6 548 437

40 206 267
14 970 000

40 200 000
31454 000
71654 000

65 000 000
6 654 000
71 654 000

2015-12-31

o

2015-12-31

8 995
0
0
8 995

2015-12-31

11023
34 075
23 364
14147
19 415
18 429
120 453

715200-0795



Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Nominellt
varde
Aktier SBC 450

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets barjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats

2016-12-31

Swedbank 1,300 %
Swedbank 0,900 %
Swedbank 1,120 %
Swedbank 1,680 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 987 677 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Bokfort
varde
2016-12-31
4 875

4 875

2016-12-31

2337 789
226 884
661 000

0
-70 151
3155 522

Belopp
2016-12-31
8 487 677
9 000 000
9 000 000
9 500 000
35 987 677

0
35987 677

2016-12-31

35988 353

Brf Klinten i Sundbyberg
715200-0795

Verkligt Bokfort
varde varde
2016-12-31 2015-12-31
12 510 4875
12 510 4 875

2015-12-31

5307 067

214962

0

0

-3184 240

2337 789
Belopp Villkors-
2015-12-31 andringsdag
8487 677 Rorligt
9 000 000 2017-12-21
9 000 000 2018-12-20
9 500 000 2020-12-22

35987 677

0

35987 677

2015-12-31

35988 353

De yttre renoveringarna fortséatter med hus B och Hus C. Beraknas vara klara juni 2017.

Under de arbeten som skett senaste dren har trapphusen i bostadshusen fatt en del

skador. Avsikten ar att frascha upp dessa med ommaélning och rejél rengéring av golven.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3796 37 473
Forutbetalda avgifter och hyror 565 252 553338
Fjarrvarme 62 282 58 708
El 43 475 9135
Revisionsarvode 0 4000
Pdgaende om och tillbyggnad 49 835 0
724 640 662 654
Styrelsens underskrifter
SUNDBYBERG den /7'/3 2017
- (
= [/ 1
ety T
Inge Bernstréom fina Bohlin?
Ledamot Ledamot
i —— Q! . ,,/

Linda Lofman
Ledamot

P

F,

Jonas Rehnberg S

Ledamot /

Kristian Nilsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den A0 / »S) 2017

Extern revisor //

' ,A . 3\ A \/‘\; ,;
InT\TIPR Wiy ey
N LA U\ !w/\/b [/

Mariana Méakinen
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Klinten i Sundbyberg
org.nr 715200-0795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittforeningen Klinten i
Sundbyberg f6r ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi dllstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna
sed beskrivs narmare 1 avsnitten Den aunktoriserade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Viir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intetrna kontroll
som den bedomer 4r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktighetert, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den anktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sidkethet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

1@
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig osikerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drat slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pi
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arstedovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om érstedovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelsetna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen hat
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Owriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2015 har inte varit foremal for revision och nagon revision av

s e ;s o .o 45 : o /
jamforelsetalen 1 arsredovisningen for ar 2016 har dirmed inte utfozts. X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning av Bostadsrittsforeningen Klinten i Sundbybetg for ar 2016 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svetige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Rezisorns ansvar. Viir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst
eller forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens otganisation 4t utformad si att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1 &vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i niagot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

® pi nagot annat satt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och dirmed vart uttalande om detta, it att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadstittslagen.

Som del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktotiserade revisorn
professionellt omdome och hat en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och fOrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
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granskningen pa sadana atgirder, omriden och férhillanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 mars 2017

\ )
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Matrgareta Kleberg Mariana Makinen

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen
ldamnar dver ett avslutat rékenskapsar och som
behandlas vid féreningsstamman. Arsredovis-
ningen ska innehdlla férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar for foreningsstam-
man hur darets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rékenskapsar.

Foreningens tillgdngar bestar av anldggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och kort-
fristiga fordringar).

Foreningens skulder bestdr av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavagifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i féreningen
som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som féren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en re-
servering till arligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme
for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgors av féreningens tillgangliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som ldpande
forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala [6pande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET é&r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av éverskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstdmman
bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors 6ver tillgdngens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



LOKALKONTOR
STOCKHOLM 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70
VASTERAS 021-38 25 00
GOTEBORG 031-745 46 00
MALMO 040-622 67 70
SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST
KUNDTJANST@SBC.SE
MANDAG-FREDAG
KL 07.00-21.00
0771-722 722

HUVUDKONTOR
STOCKHOLM 08-501150 00

WWW.SBC.SE
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