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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Klinten i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2019.

Normalt underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1964-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1968-09-27
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Leif Inge Gunnar Bernstrém Ledamot
Anna Carin Dansdotter Bohlin Ledamot
Carl Kristian Nilsson Ledamot
Per Axel Jonas Rehnberg Ledamot
Robert Ola Akerman Ledamot
Carl Andreas Danemar Suppleant
Cecilia Eva Linnéa Kristoffersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO
Mariana Makinen Ordinarie Intern

Sara Andersson Suppleant Intern
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Valberedning
Mile Blanusa
Robert Cano Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-26.

Extra féreningsstdmma hélls 2017-09-11. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.
Extra féreningsstdmma hélls 2017-11-13. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Klippan 22 2006-10-26 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via varmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966 och bestér av 1 flerbostadshus.
Véardearet ar 1966.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 760 m2, varav 4 175 m2 utgér lagenhetsyta och 1 585 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 53 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
14 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tandlakarpraktik 103 m2 6 man uppsagning
Grossistverksamhet 1482 m? Bostadsrattslokal
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga med mangel- och strykrum Renoverad 2013, dock ej byte av maskiner
Varmgarage, inomhus med tvattplats En plats per lagenhet ingar i avgiften
Forradsutrymmen Ett forrad per ldgenhet
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte till 3-glas fonster 2016 - 2017 Entreprendr AB Tresson Fasad

Renovering av fasader och tak 2016 - 2017 Entreprendr AB Tresson Fasad

Installation av franluftsvarmepumpar 2016 Entreprenor Mistral Energi AB

Byte av elementtermostater och ventiler 2016 Entreprenor QSEC Sverige AB

for varmestammar

Ombyggnad av tva lokaler till lagenheter 2015 Entreprenér Gardets Bygg AB

Byte franluftflaktar 2014 For ldagenheter. Entreprendr Gardets Bygg AB

Renovering tvattstuga 2013 -2014 Entreprenér Gardets Bygg AB

Stambyte vatten och avlopp 2013 -2014 Entreprendr Gardets Bygg AB

Byte elinstallation 2013 -2014 For bade fastighet och ldgenheter. Entreprendr
Gardets Bygg AB

Byte gardstatskikt 2008 fér lokal i hus C. Entreprendr GW Asfalt &
Tradgdardsanldggningar AB

Ny undercentral fér fjarrvéarme 2002

Planerat underhall Ar Kommentar

Tatning av ventilationskanaler 2018 Hus A och B.

Renovering av pelare i garaget 2018

Renovering av trapphus 2018-2019 Hus A och B.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissunderhall Hissgruppen AB

Kabel-TV / Bredband / Internet ComHem AB / Sundbybergs Stadsnat
El Vattenfall AB

Varme Norrenergi AB

Vatten/Sophamtning Sundbybergs Stad

Stadning SBC Sveriges Bostadsratts/Centrum AB
Témning oljeavskiljare Solna Hogtryck

Tradgardsskotsel SBC Sveriges Bostadsratts/Centrum AB
Ventilation Peter Sotare AB

Ovrig information
Historia

Brf Klinten i Sundbyberg bildades 1964 i ett samarbete mellan AB Marabou och SJ, dar dven Sundbybergs Stad
stallde upp med borgen, for att bygga fastigheten. Lagenhetsférdelningen avsags fran bérjan vara 26 lagenheter for
Marabou, 22 lagenheter fér SJ samt 3 lagenheter reserverade fér Sundbybergs Stad. Vidare byggdes ett garageplan,
som horde till bostadsrattsinnehavarna. Ovanpa detta byggdes en bostadsrattiokal for hantverk, som kom att tillhéra
Sundbybergs Stad under manga ar. Utover detta inrattades 3 kontorslokaler pa bottenplanen i bostadshusen for
uthyrning. Tva av dessa byggdes ar 2015 om till ldgenheter och séldes. Husen stod fardiga for inflyttning ar 1966.

Ar 2006 frikdptes tomten fran Sundbybergs Stad, fér att undkomma framtida hojningar av tomtrattsavgalden.
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Foéreningens ekonomi

Under dret har ytterligare 1dn upptagits for de yttre renoveringarna. Nagra fler 1an planeras inte och fér de arbeten vi
kommer att géra under 2018 finns pengar i kassan. Styrelsen arbetar efter principen att vi ska kunna géra planenliga
avskrivningar utan att féreningen ska ga med underskott under flera ar. Detta innebar att vi planerar att starta att

amortera pa befintliga Ian fran ar 2019.

Under december 2017 omsattes ett lan till i princip oférandrad ranteniva.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1352 012 6 980 043
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4507 338 4419 464
Finansiella intakter 502 539
Minskning kortfristiga fordringar 49 935 0
Okning av l&ngfristiga skulder 11 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 46 419 0
15 604 194 4420003
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 662 395 2 507 389
Finansiella kostnader 583 194 642 820
Okning av materiella anldaggningstillgangar 8586 279 6 588 741
Okning av kortfristiga fordringar 0 25722
Minskning av kortfristiga skulder 0 283 361
11 831 868 10 048 034
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5124 339 1352012
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3772 326 -5 628 031
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hsyor/z)r Kapital- Repa;/t:oner
kostnader Periodiskt
14% underhall
10%
Avskriv-
ningar
21% T \_ Taxebundna
kostnader
23%
Arsavgifter ______—— Ovrig drift___— \Fastighets—
95% 25% avgift

3%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter arsskiftet fortsatte arbetet med de yttre renoveringarna nu pa hus B. Da renoverades fasader och tak, fénstren
byttes till 3-glas utférande. Fasaderna tilliggsisolerades. Aven industridelen i den tredje huskroppen C blev fasader
uppfraschade och nya 3-glasfénster monterades. Inglasningar av balkonger aterstalldes.

Under dret har ocksa nya stadgar antagits av féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 53 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under dret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 76
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 79

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 754 739 744 721
Hyror/m2 hyresréattsyta 759 707 742 706
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 306 6 362 6553 6 553
Elkostnad/m?2 totalyta 72 56 18 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 61 88 112 130
Vattenkostnad/m? totalyta 18 15 15 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 101 112 97 175
Soliditet (%) 18 22 21 19
Resultat efter finansiella poster (tkr) 375 202 -2 525 202
Nettoomsattning (tkr) 4 507 4 405 4 353 4217

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 175 m?2 bostader och 1 585 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 975 788 0 0 975 788
Dispositionsfond 300 000 0 0 300 000
Upplatelseavgifter 4 037 362 0 0 4 037 362
Fond for yttre underhall 2 880 603 226 884 -501 803 3155522
S:a bundet eget kapital 8 193753 226 884 -501 803 8 468 672
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2117 138 -226 884 704 074 1639948
Arets resultat 375 062 375 062 -202 271 202 271
S:a fritt eget kapital 2792 200 148 178 501 803 2142 219
S:a eget kapital 10 985 953 375 062 0 10 610 891
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Klinten i Sundbyberg

375062
2 344 022
-226 884

2492 200

418 458

2910658

715200-0795

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4506 778 4419 344
Ovriga rorelseintakter Not 3 560 120
Summa rorelseintakter 4 507 338 4419 464
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 884 262 -2 238510
Ovriga externa kostnader Not 5 -694 342 -185 195
Personalkostnader Not 6 -83 683 -83 684
Avskrivning av materiella Not 7 -887 189 -1 067 522
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 549 476 -3574 911
RORELSERESULTAT 957 862 844 552
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 502 539
Rantekostnader och liknande resultatposter -583 194 -642 820
Summa finansiella poster -582 692 -642 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 375 170 202 271
SKATT
Statlig inkomstskatt -108 0
-108 0
ARETS RESULTAT 375 062 202 271
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 38 639 806 39 526 995

Pagdende byggnation Not 9 14 786 771 6200 492

Summa materiella anlaggningstillgangar 53 426 577 45 727 487

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 426 577 45 727 487

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 500 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1727012 1380429

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 54 444 126 131

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1781 956 1506 560

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 4 875 4875
4 875 4 875

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3447 619 624

Summa kassa och bank 3447 619 624

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5234 450 1512 058

SUMMA TILLGANGAR 58 661 026 47 239 545
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5013 150 5013 150
Dispositionsfond 300 000 300 000
Fond for yttre underhall Not 13 2 880 603 3155522
Summa bundet eget kapital 8 193 753 8 468 672
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2117 138 1639948
Avrets resultat 375 062 202 271
Summa fritt eget kapital 2492 200 1842219
SUMMA EGET KAPITAL 10 685 953 10 310 891

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 46 987 677 35987 677
Summa langfristiga skulder 46 987 677 35987 677
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 255 116 179 553
Ovriga skulder 36 784 36 784
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 695 496 724 640
intakter

Summa kortfristiga skulder 987 396 940 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 661 026 47 239 545
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund K3 100 ar 100 ar
Yttertak K3 Fullt avskriven 50 ar
Fasader/balkonger K3 Fullt avskriven 50 ar
Fonster/dorrar, port K3 Fullt avskriven 50 ar
Stamledningar K3 50 ar 50 ar
Varmesystem K3 50 ar 50 ar
Varmepumpar K3 15 ar 15 ar
Ventilation K3 50 ar 50 ar
Hissar K3 50 ar 50 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3 543 839 3471858
Arsavgifter - lokaler 720 368 706 244
Hyror lokaler 209 955 211 487
Hyror garage/parkering 15 600 15 300
Overlatelse/pantsattning 16 984 0
Oresutjamning 31 0
4506 778 4404 889
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 500 0
Ovriga intakter 60 14 575
560 14 575
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 21003 81 608
Fastighetsskotsel bestallning 4 680 24278
Fastighetsskotsel gard entreprenad 14 755 56 593
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4363
Stadning entreprenad 21475 84 867
Stadning enligt bestallning 12 255 16 630
Mattvatt/Hyrmattor 11573 5339
Sotning 2 151 2 099
Hissbesiktning 2938 0
Myndighetstillsyn 3919 4800
Sophantering 0 1937
Gard 1647 2 963
Serviceavtal 9870 1316
Forbrukningsmateriel 4413 20 070
Brandskydd 80 0
Fordon 0 175
110 760 307 038
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 8 837
Hyreslagenheter 0 3709
Gemensamma utrymmen 0 13 804
Tvattstuga 8 254 10 344
Entré/trapphus 1324 0
Las 3414 430
Installationer 0 48 680
WS 35923 0
Varmeanldggning/undercentral 21144 8171
Ventilation 24 651 0
Elinstallationer 10 224 20458
Hiss 21393 26 699
Garage/parkering 7714 5739
Skador/klotter/skadegdrelse 18 350 0
Vattenskada 10 290 0
162 681 146 871
Periodiskt underhall
Byggnad 92 000 0
Gemensamma utrymmen 0 39 975
Entré/trapphus 7 688 0
Varmeanlaggning 177 709 501 863
Ventilation 63 320 0
Mark/gard/utemiljé 72 462 18 500
Garage/parkering 5279 0
418 458 560 338
Taxebundna kostnader
El 414105 322 548
Véarme 351118 506 083
Vatten 102 866 84 352
Sophamtning/renhalining 66 381 66 185
Grovsopor 10 536 9461
945 006 988 629
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 675 34 288
Kabel-TV 53 707 87 863
Bredband 36 000 0
131 382 122 151
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 115 975 113 484
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 1884 262 2 238510
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 2 452 750
Medlemsinformation 708 0
Tele- och datakommunikation 5 005 5226
Forvaltning 0 7 899
Revisionsarvode extern revisor 37 375 -4.000
Foreningskostnader 4 398 0
Fritids- och trivselkostnader 685 5157
Forvaltningsarvode 338 459 75112
Forvaltningsarvoden 6vriga 6 582 34 361
Administration 262 807 8248
Konsultarvode 25275 28 748
Foreningsavgifter 4997 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 600 5600
Ovriga driftskostnader 0 13 144
694 342 185 195
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 67 000 67 000
Sociala kostnader 16 683 16 684
83 683 83 684
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 32 601 32 601
Yttertak K3 0 54 562
Fasader/balkonger K3 0 136 403
Fonster/dorrar och portar K3 0 68 201
Stamledningar VA K3 363 082 363 082
Varmesystem K3 16 300 16 300
Varmepumpar K3 157 667 78 834
Ventilation K3 2173 2173
Hissar K3 4 347 4347
Markanlaggning 311019 311019
887 189 1067 522
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 47 142 954 46 754 704
Nyanskaffningar 0 388 250
Utgaende anskaffningsvarde 47 142 954 47 142 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 615 959 -6 548 437
Arets avskrivningar enligt plan -887 189 -1 067 522
Utgaende avskrivning enligt plan -8 503 148 -7 615 959
Planenligt restvarde vid arets slut 38 639 806 39 526 995
| restvardet vid drets slut ingar mark med 14 970 000 14 970 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 393 000 42 393 000
Taxeringsvarde mark 33235 000 33235 000
75 628 000 75 628 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 71 000 000 71 000 000

Lokaler 4 628 000 4 628 000

75 628 000 75 628 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 14 786 771 6 200 492

14 786 771 6 200 492

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31

Skattekonto 40 414 16 563

Skattefordran 9 878 12 477

Klientmedel hos SBC 1676 720 1351 389

1727 012 1380 429

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 18 232 11630

Kabel-TV 36212 0

Tv/Bredband 0 35925

Fastighetsskotsel 0 21617

Tradgardsskotsel 0 14 755

Stad 0 20 244

Ekonomisk férvaltning 0 21960

54 444 126 131
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Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Aktier SBC 450 4875 9270 4 875
4 875 9 270 4 875
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 3155522 2 337789
Reservering enligt stadgar 226 884 226 884
Reservering enligt stammobeslut 0 661 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -501 803 -70 151
Vid arets slut 2 880 603 3155522
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,550 % 8 487 677 8487 677 2021-02-25
Swedbank 0,910 % 9 000 000 9 000 000 2019-12-20
Swedbank 1,120 % 9 000 000 9 000 000 2018-02-20
Swedbank 1,680 % 9 500 000 9 500 000 2020-12-22
Swedbank 1,230 % 4 000 000 0 2019-12-20
Swedbank 1,690 % 4 000 000 0 2022-04-25
Swedbank 1,770 % 3 000 000 0 2022-06-22
Summa skulder till kreditinstitut 46 987 677 35987 677
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
46 987 677 35987 677

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 987 677 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 46 988 353 35988 353

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 53 998 43 475

Varme 38 797 62 282

Rénta 23 657 3796

Avgifter och hyror 579 044 565 252

Pagdende om och tillbyggnad 0 49 835

695 496 724 640

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 kommer vi att tdta ventilationskanalerna, som fér anvand lagenhetsluft fran
vindarna till garaget. En test som gjordes under slutet av 2017 visade att dessa ar otata
och lacker luft tillbaka till vissa lagenheter. Detta beror férmodligen pa byggfusk vid

husets uppférande.

Ovriga ventilationskanaler kommer att rengéras och OVK-besiktning kommer att ske.

Pelarna i garaget har genom aren angripits av vatten med salt fran bilarna under
vintertid. Under 2018 kommer dessa att renoveras for att sakerstalla att deras styrka

inte forsamras.

Var bostadsrattslokal har efter arsskiftet sdlts och den nye dgaren kommer att bygga om

denna till uthyrningsférrad.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Klinten i Sundbyberg

Org.nr. 715200-0795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Klinten i Sundbyberg for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér {orenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. nir sa ér tillampligt. om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen. upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sdkerhet. men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
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dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
fel. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning. avsiktliga uteldimnanden. felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor. maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar dr
otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen. déribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Klinten i Sundbyberg for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart.
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen.
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen. och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet. dr att inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stdcl\holm den 5 apr11 2018
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